Satzung

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus"
gemal § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Gemeinde Jade,
Ortschaft Jaderberg, Landkreis Wesermarsch.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGR),
Neubekanntmachung des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 in der ab 01.01.1998 geltenden Fassung, und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung (NGO) i.d F. vom 22. August 1996
(Nds. GVBI. S. 382), hat der Rat der Gemeinde Jade die folgende 1.
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus® in
seiner Sitzung am 15.05.2001 als Satzung beschlossen.

§ 1 Geitungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 umfalt einen 39 m breiten Streifen des
Flurstickes 93/6, gelegen an der sadéstlichen Fiurstiicksgrenze zum
Flurstiick 93/12, der Gemarkung Jaderberg, Flur 9.

§ 2 Festsetzungen

1. Der 9 m breite Streifen angrenzend an das Flurstick 93/12 wird als
6ffenttiche Verkehrsflache festgesetzt.

2. Der andere Bereich im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 15 wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Die héchstzuldssige Anzahl der Voilgeschosse wird auf 2 festgesetzt,

4. Die Grundfldchenzahl wird auf 0,4, die GeschoRflachenzahl auf 08
festgesetzt.

5. Zur é&ffentlichen Verkehrsflache wird die vordere Baugrenze in 5 m
Abstand, die hintere Baugrenze in einem Abstand von 27 m Abstand zu
dieser offentlichen Verkehrsflaiche festgesetzt. Zu der Grenze zum
Flurstick 93/4 wird in 3 m Abstand eine Baugrenze festgesetzt.

6. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Wohngebéude nur als
Einzel- oder Doppelhduser zuléssig.

7. Weitere Festsetzungen werden fir den Geltungsbereich nicht getroffen.

Zur besseren Lesbarkeit und zur Verdeutlichung der unter. den Ziffer
1 -7 genannten Festsetzungen ist dieser Satzung als Anlage eine
zeichnerische Darstellung beigefiigt. Die Planskizze ist Bestandteil
der Satzung.
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§ 3 inkrafitreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntgabe in Kraft, Festsetzungen, die
dieser Satzung widersprechen, treten auler Kraft,

Jade, der <7 <l
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Burgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 19.12.2000 dieAufstellung der
1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15  Bakenhus® gemalk § 13 BauGB
beschlossen.

Jade, M{»ﬁ

................................................

Den betroffenen Grundstiickseigentiimer und den beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurde
gemal’ § 13 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2001 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
29.01.2001 gegeben.

-

Jade, St A S

Der Rat der Gemeinde Jade hat die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
~Bakenhus" in seiner Sitzung am 15.05.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Jade, .~ (- oCE
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Die 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15  Bakenhus® ist geman
§ 10 (3) BauGB am &2 4. {¢>7 bffentlich bekanntgemacht worden,

4 (& AT rechtsverbindlich geworden.
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Die j.gvereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus® ist damit am

Jade, 7 it Aiva

y

oy

/

A £

/’fé‘) ﬁ’?"\\\ ] ’ b

: ﬁ 3 T
C = ) W

e T
" ;}
&

o

%
14

i)
Wk

e

1:&

1

&

i

e e

t
3

kN

2

e

.

Innerhalb  eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. (vereinfachten) Anderung  des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus® ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der
1. {vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Jade,

Gemeindedirektor

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der 1.(vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus" sind Mange! der Abwéagung beim Anderungsverfahren
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Jade,

Blirgermeister
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1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverbindlichkeit

Die Festsetzungen und Darsteliungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bakenhus”
incl. der dazugehérigen Begrindung bleiben, soweit sie der 1. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 nicht widersprechen, rechtsverbindlicher
Bestandteil dieser Anderung.

Anderungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am 19.12.2000 die Aufstellung
der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15  Bakenhus”
beschlossen.

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 umfaRt das Fiurstiick 93/6 (teilweise) der Flur 9, Gemarkung Jaderberg.

ANLASS UND Zitl. DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt die Bebaubarkeit des Flurstiickes 93/6 zu
verbessern. Die offentliche Verkehrsflache soll dem tatsdchlichem Bedarf
angepalit werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches wird auf dem Fist. 93/6 ein ~Aligemeines
Baugebiet” (WA) fesigesetzt.

Diese Festsetzung wird entsprechend der bereits fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 festgesetzten Art der baulichen Nutzung fir den
Anderungsbereich beibehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des ,Allgemeines Wohngebietes" im Anderungsbereich entspricht das
MaR der baulichen Nutzung den bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr, 15.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenze wird entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 15 in mit einem
Abstand von 5 m zur &6ffentlichen Verkehrsflache und mit einem Abstand von 3 m
zur Flurstlicksgrenze festgesetzt.



3.4 Offentliche Verkehrsfliche

An der sudostlichen Flurstiicksgrenze wird eine &ffentliche Verkehrsflache mit
einer Breite von 9 m festgesetzt. Der im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte
Wendehammer entfallt. Die 6ffentliche Verkehrsflache soll mittelfristig Gber den
auf dem Flurstick 87/2 liegenden Weg an die Tiergartenstrale angebunden
werden. Der Bereich des Bebauungsplanes ist zum jetzigen Zeitpunkt fast
vollstéandig bebaut ohne dal eine Wendeméglichkeit vorhanden ist. Durch die
Erm&glichung eines zusétzlichen Wohngebaudes verandert sich die Gegebenheit
nur geringfiigig. Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung und
kostenintensive Anlage eines Wendehammers, da mittelfristig  eine
Ringanbindung an die Tiergartenstralle geplant ist.

3.5 Wegfall des offentlichen Spielplatzes

Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung eines Spielplatzes fur Kinder, da
dem Spiel- und Bewegungsbedirfnis der Kinder auf anderer Weise gleichwertig
entsprochen wird. In der Ortschaft Jaderberg gibt es, da zwischen den
Wohngebauden ausreichend  Freiflichen  vorhanden sind, vielfaltige
Moglichkeiten fir Kinden zu spielen, so daR Spielplatze kaum angenommen
werden

4.0 NATUR UND LANDSCHAFT

-Die Gemeinden sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

In der Abwagung nach § 1a BauGB ist tber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Daher ist zu prifen, ob durch die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 Veranderungen vorbereitet werden, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die Grundflichenzahl und GeschoRflachenzahl ist fur das Aligemeine
Wohngebiet gleich geblieben, das Aligemeine Baugebiet ist flachenmalig gréRer
geworden. Die offentliche Verkehrsflache wird reduziert. In dem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan waren Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze nicht auf die
Grundfl&chenzahl anzurechnen, da hier die Baunutzungsverordnung von 1977
anzuwenden ist. In der 1. (vereinfachten) Anderung ist die
Baunutzungsverordnung von 1990 anzuwenden, hier werden Garagen,
Stelplétze, Nebenantagen und  bauliche Anlagen  unterhalb  der
Gelandeoberflache auf die Grundflachenzaht angerechnet.

Generell 18Rt sich hierdurch sagen, dal gegeniiber der bestehenden und
rechtsgultigen Planungen keine Mehrversiegelung im Rahmen der Anderung
anféllt, so daR keine Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vorzunehmen sind.



5.0 NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Funde gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Nieders. Denkmalschutz-
gesetz unverzliglich der unteren Denkmalbehdrde des Landkreises
Wesermarsch anzuzeigen.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage freten, so st unverziglich die Untere Abfallbehérde zy
benachrichtigen.

C\FrankSK\UJADEV. And. BP15\BPG6-12-00.doc



